Format beoordeling + advies Regiekamer — gemeente Buren

Maurik, De Woerd 3b

Verloop Proces

Plan ontvangen op:

19 december 2023

Voorafgaande stappen:

5 februari: eerste regiekameroverleg voor voorstel
transformatie tot wonen

6 mei: overleg Wethouder en met

toekomstige koper over alternatieve invulling (bedrijf)

Datum Regiekamer:
(1¢ behandeling)

5 februari 2024

Datum Regiekamer:

(2¢ behandeling)

27 mei 2024

Gegevens Initiatief

Locatie

De Woerd 3b te Maurik

Omschrijving initiatief

Verzoek van de initiatiefnemer is om het bestaande
agrarische bedrijf om te zetten naar een bedrijf voor de
productie van hoogwaardige techniek en trainingen op
locatie. De bestaande bedrijfswoning blijft behouden als
bedrijfswoning.

Indiener

Integraal advies

Regiekamer Principe besluit

Uitkomst bespreking

Ja Ja, mits Nee, want
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Interne adviezen voor integraal advies

Onderwerp Adviseur Advies

Nee,

NVT Ja Ja, mits
want

Planologisch / RO

X

Bestemmingsplan Buitengebied Buren (2009)

Kaders: Noem ook andere ruimtelijke plannen en

beleidsdocumenten die je gebruikt hebt.

Deze ontwikkeling is niet passen in het
bestemmingsplan, en het bestemmingsplan bied ook
geen binnenplanse mogelijkheden om dit initiatief te
realiseren.

Initiatief is niet passend binnen het VAB beleid, Het
bedrijf heeft een te grote omvang. Het bedrijf is echter
wel gerelateerd aan het agrarisch gebied. Op de
oeverwallen wil de gemeente bedrijvigheid met relatie
tot het buitengebied stimuleren, zolang dit niet ten
koste gaat van de omgeving als gevolg van omvang en
overlast.

Het bedrijf heeft een milieucategorie 2, en zal geen
overlast veroorzaken voor omliggende functies. De
Onderbouwing toekomstige eigenaar heeft aangegeven dat hij
gekozen heeft voor deze locatie omdat hij de ruimte
nodig heeft voor het geven van trainingen, en deze
locatie ook niet gehinderd wordt door een
vliegcorridor, wat op geen andere potentiele locatie het
geval was. De productie is kleinschalig, en zal weinig
effect hebben op de omgeving in de vorm van
transport. Het plangebied ligt wel in de GO van de
provincie, waardoor extra aandacht nodig is voor
natuur en landschap.

Gezien de unieke omstandigheden van het bedrijf is
het mogelijk om hier af te wijken van ons bedrijf. Hier
moeten wel duidelijke kaders aan gegeven worden,
zowel in beperking van de bedrijfsmogelijkheden als
een sterk inpassingsplan voor het gebied.

Archeologisch onderzoek en bodem onderzoek in het
Onderzoeken uitbreidingsgebied.

Quickscan FF in uitbreidingsgebied

Inpassingsplan vereist
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Uitgebreide WABO / Omgevingsplan

Procedure(s)
Onderwerp Adviseur Advies
Stedenbouw NVT Ja Ja, mits Nee,
want
X
Kaders: Bestemmingsplan, VAB-beleid

Onderbouwing

Op basis van het VAB-beleid is een verdubbeling van
het oppervlak aan (voormalige agrarische
bedrijfsbebouwing) t.b.v. een niet-agrarisch bedrijf in
het buitengebied niet mogelijk.

Onderzoeken
n.v.t
Onderwerp Adviseur Advies
Landschap NVT | Ja | Ja mits | e

want

Getoetst aan:

Omgevingsvisie, LOP

Onderbouwing

Bedrijven met een dusdanig oppervlak passen beter op
een bedrijfsterrein. Wanneer we hier vanuit andere
punten vanaf willen wijken zijn de volgende punten
relevant:

- Bouwblok strak om de schuur heen leggen.
- Landschappelijke inpassing (forse
struweelhaag) eisen.

Geef aan welke onderzoeken relevant zijn.

Onderzoeken
Vul ander onderzoek in die initiatiefnemer dient uit te
voeren.
Onderwerp Adviseur Advies
. Nee,
Natuur NVT Ja Ja, mits | ¢
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X

Getoetst aan:

Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.

Onderbouwing

Onderzoeken

Geef aan welke onderzoeken relevant zijn.

Vul ander onderzoek in die initiatiefnemer dient uit te
voeren.
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Onderwerp Adviseur Advies
Wonen NVT Ja Ja, mits Nee,
want
Kaders: Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.
Onderbouwing
Onderzoeken Geef aan of en welke onderzoeken relevant
zijn.
Vul ander onderzoek in die initiatiefnemer
dient uit te voeren.
Onderwerp Adviseur Advies
Economische zaken/ NVT | Ja | Ja mits | o%
wan

Recreatie & toerisme

Kaders:

Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.

Onderbouwing

Onderzoeken

Geef aan of en welke onderzoeken relevant zijn.

Vul onderzoeken in die initiatiefnemer dient uit te

voeren. Denk ook aan subsidiekansen.
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Onderwerp

Adviseur Advies

Cultuurhistorie /
Monumenten

Nee,

NVT Ja
want

Ja, mits

Getoetst aan:

Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.

Onderbouwing

Geef aan welke onderzoeken relevant zijn.

Onderzoeken Vul ander onderzoek in die de initiatiefnemer dient uit
te voeren. Denk ook aan subsidiekansen.
Onderwerp Adviseur Advies
. Nee
Verkeer / Parkeren NVT | Ja | Ja, mits .
wan
X

Kaders:

CROW publicatie 381

Onderbouwing

De veronderstelling dat een bedrijf (werkplaats) veel
minder verkeer oplevert is onjuist. Er zal mogelijk
minder zwaar verkeer zijn maar bij een werkplaats zijn
veel meer verkeersbewegingen te verwachten van
personeel en leveranciers. De verkeersgeneratie en
parkeerbehoefte is niet verder onderbouwd.

Onderzoeken

Berekening verwachtte parkeerbehoefte en
verkeersgeneratie met behulp van CROW publicatie
381.

Berekening uitvoeren o.b.v. maximaal bvo en de
functie ‘bedrijf — arbeidsintensief, bezoekersextensief’ ,
rekening houdend met de ligging buiten de bebouwde
kom.
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Onderwerp Adviseur Advies
] ] NVT | Ja | Ja, mits V'::ﬁ’t
Water, riolering
X
Kaders: Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.
Onderbouwing
Onderzoeken Geef aan welke onderzoeken relevant zijn.Vul
ander onderzoek in die de initiatiefnemer dient
uit te voeren.
Onderwerp Adviseur Advies
NVT Ja Ja, mits Nee,
Beheer wegen, ’ want
nutsvoorzieningen
Kaders: Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.

Onderbouwing

Geef aan of en welke onderzoeken relevant zijn.

Onderzoeken
Vul ander onderzoek in die de initiatiefnemer dient uit
te voeren.
Onderwerp Adviseur Advies
: NVT | Ja | Ja, mits | e
Klimaat / d want
duurzaamheid .
Kaders: Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.

Onderbouwing

Indien bestemming wordt gewijzigd naar bedrijf, graag
volgende advies meegeven.

Door klimaatverandering is er in Nederland meer kans
op hevige regen, droogte, hitte en storm. Dit is ook op
bedrijventerreinen en locaties met functietoekenning
bedrijf merkbaar. Denk aan schade door instromend
regenwater, onbegaanbare wegen, bloedhete
parkeerplaatsen of machines die oververhit raken.
Aanpassingen aan bedrijven en bedrijventerreinen zijn
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noodzakelijk om schade en overlast te verminderen.
Goede oplossingen zorgen bijvoorbeeld voor het
verlagen van te hoge temperaturen voor mensen,
machines en producten. Zo kan de productie ook bij
hitte doorgaan. Ook het gebruik van lichte kleuren bij
daken, gebouwen en verhardingen, het toepassen van
slimme hoogteverschillen, het aanleggen van
groenblauwe daken, gevelbeplanting en vaste planten
en het opvangen van water dragen bij aan de
klimaatbestendigheid van bedrijven en
bedrijventerreinen.

Oonderzoeken Geef aan of en welke onderzoeken relevant zijn.Vul
ander onderzoek in die de initiatiefnemer dient uit te
voeren.

Onderwerp Adviseur Advies

NVT Ja Ja, mits :::’t
Energie
Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.
Kaders:

Onderbouwing

Onderzoeken Geef aan of en welke onderzoeken relevant zijn.Vul
ander onderzoek in die de initiatiefnemer dient uit te
voeren.

Onderwerp Adviseur Advies

Milieuaspecten: NVT | Ja | Ja,mits | o%
wan

bodem, lucht, geluid,
externe veiligheid

X

Kaders:

Het plan betreft het omzetten van de agrarische
bestemming naar een bedrijfsbestemming. Er zal zich
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dan een nieuw bedrijf vestigen.

Onderbouwing

EV: het plangebied is niet gelegen in een voor EV
relevant gebied of binnen risicobronnen. EV levert
geen belemmeringen op.

Bodem: de agrarische bestemming wijzigt en dus kun
je stellen dat de agrarische activiteiten worden
beéindigd, daar zal een bodemonderzoek voor moeten
worden uitgevoerd. Er gaat zich een nieuw bedrijf
vestigen dus een 0-situatie onderzoek is dan
gebruikelijk.

Geluid: de huidige bedrijfswoning blijft op dezelfde
plek en er komen geen nieuwe woningen bij dus
wegverkeerslawaai is geen belemmering.

Geur: geen belemmering
Luchtkwaliteit: geen belemmering

Milieuzonering: in het principeverzoek is aangegeven
dat het nieuw te vestigen bedrijf hoogwaardige
elektronische componenten vervaardigd. Dit zal
maximaal milieucategorie 3.2. zijn en dan is er sprake
van een richtafstand van 100 meter. aan deze
richtafstand kan worden voldaan. Het aspect
milieuzonering levert geen belemmering op.

Natuur: voor het bouwen van de nieuwe loods is
mogelijk een aerius-berekening nodig. ik verwacht niet
dat een quickscan F&F nodig is gezien de huidige
situatie

Onderzoeken Bodemonderzoek
Aerius-berekening
Onderwerp Adviseur Advies
- - . Nee
Sociaal domein NVT | Ja | Ja mits | 0

(zorg)

Kaders:

Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.

Onderbouwing
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Geef aan of en welke onderzoeken relevant zijn

Onderzoeken
Vul onderzoeken in die initiatiefnemer dient uit te
voeren. Denk ook aan subsidiekansen.
Onderwerp Adviseur Advies
N
NVT | Ja | Ja, mits w::t
Overig
Kaders:

Noem de beleidsstukken die je gebruikt hebt.

Onderbouwing

Onderzoeken

Geef aan of en welke onderzoeken relevant zijn. Vul
ander onderzoek in die de initiatiefnemer dient uit te
voeren.
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Indien van toepassing:

Externe adviezen voor integraal advies

- - . Nee,
Provincie NVT Ja| Ja,mits | %
(via procesregisseur / adviseurs)
Onderbouwing
Onderzoek
Onderwerp Adviseur Advies
Omgevingsdienst NVT | Ja | Ja, mits \:Zﬁt
Rivierenland
(via procesregisseur / adviseurs)
Onderbouwing
Onderzoek
Onderwerp Adviseur Advies
- - - ) Nee,
Veiligheidsregio NVT Ja | Ja,mits | =t
(via procesregisseur / adviseurs)
Onderbouwing
Onderzoek
Onderwerp Adviseur Advies
Waterschap NVT Ja | Ja, mits | N
want
(via procesregisseur / )
Onderbouwing
Onderzoek
Onderwerp Adviseur Advies
Rijkswaterstaat NVT | Ja | Ja,mits | oo
want

(via procesregisseur / adviseurs)
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Onderbouwing

Onderzoek

Onderwerp Adviseur Advies

Nee,
want

Nutsbedrijven NVT Ja | Ja, mits

(via procesregisseur / adviseurs)

Onderbouwing

Onderzoek

Onderwerp Adviseur Advies

Nee,

GGD NVT Ja Ja, mits want

(via procesregisseur / adviseurs)

Onderbouwing

Onderzoek
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