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Z.056334
Onderwerp Principeverzoek De Woerd 3B in Maurik
Voorgesteld besluit 1. In principe medewerking te verlenen aan het realiseren van een bedrijf voor
hoogwaardige techniek op het adres de Woerd 3B te Maurik, onder de voorwaarde
dat;

1.1. de huidige oppervlakte aan bedrijffsbebouwing niet wordt overschreden;

1.2. een goede ruimtelijke ordening wordt aangetoond door middel van de
noodzakelijke onderzoeken;

1.3. een stedenbouwkundig plan en landschappelijk inpassingsplan worden opgesteld
waarin de landschappelijke waarden van het gebied en de landelijke uitstraling
van het perceel geborgd worden.

Openbaar Portefeuillehouder Agendacommissie Raadsvergadering
Ja n.v.t. n.v.t. n.v.t.
Inleiding

Op 18 december 2023 heeft de gemeente een principeverzoek ontvangen voor het beéindigen van
het agrarisch bedrijf aan De Woerd 3B in Maurik, het gebruik van de bedrijfswoning als burgerwoning
en de bouw van een extra woning. Het plan ligt in het tijdelijke omgevingsplan deel “Buitengebied
Buren” met functie Agrarisch. Op 20 mei 2024 heeft de indiener, na overleg met de koper en de
gemeente, besloten deze aanvraag te wijzigen. De nieuwe aanvraag omvat het omzetten van het
agrarisch bedrijf naar een reguliere bedrijfslocatie. Daarnaast willen zij de bedrijfsbebouwing bij het
bedrijf uitbreiden van 900 m2 maar 2.000 m?2 ten behoeve van de bedrijfsvoering. De toekomstige
eigenaar is een bedrijf waar op kleine schaal hoogwaardige techniek wordt geproduceerd, grotendeels
met handwerk. Het toestaan van een dergelijk bedrijf op deze locatie past niet binnen het VAB beleid.
De initiatiefnemer verzoekt het college om voor deze situatie af te wijken van het VAB beleid om dit
bedrijf toe te staan op deze locatie.

Doel / meetbaar effect
Initiatiefnemer duidelijkheid geven over de haalbaarheid voor het realiseren van een hoogwaardig
technisch bedrijf aan De Woerd 3B in Maurik.

Argumenten
1.1. Met dit initiatief wordt ruimte geboden aan een bijzonder waardevol bedrijf binnen

de gemeente
Deze aanvraag wordt ingediend om een bedrijf mogelijk te maken, wat zich richt op de bouw
van bijzondere hoogwaardige techniek. Dit bedrijf heeft een aantal bijzondere ruimtelijke
eisen, waardoor een locatie op een bedrijventerrein niet passend is voor dit bedrijf. Op dit
moment is het bedrijf verdeeld over verschillende locaties in de gemeente, en moeten zij
regelmatig van deze locaties naar het buitengebied rijden om de producten te testen. Op dit
moment is de vraag naar het product sterk aan het toenemen, waardoor deze noodgreep
steeds minder haalbaar wordt. Dit is de reden dat zij op zoek zijn naar een locatie in het
buitengebied.

1.2. Het bedrijf vormt een bijdrage voor de nationale veiligheid
Dit bedrijf heeft niet alleen een economische waarde voor de gemeente, maar haar producten
dragen ook bij aan de nationale veiligheid. Om dit in de toekomst ook mogelijk te maken, heeft
het bedrijf de juiste locatie nodig om haar producten te ontwikkelen en te testen. Met de
vestiging op deze locatie kan het bedrijf de producten rond het eigen perceel testen.




1.3. In het omgevingsplan kan met onderzoek worden aangetoond dat dit bedrijf geen negatieve
effecten heeft op de omgeving.
Uit het verzoek is nog niet af te leiden wat de omvang van de bedrijfsactiviteiten of de
verkeersbewegingen zal worden, en of deze mogelijk overlast veroorzaken voor de
omwonenden. Voor de wijziging van het omgevingsplan kunnen de effecten van het verkeer
en de bedrijfsactiviteiten worden vastgesteld, en kan worden aangetoond of deze wel of geen
overlast opleveren voor de omgeving. De gemeente zal alleen meewerken met een wijziging
van het omgevingsplan indien wordt aangetoond en onderbouwd dat deze geen overlast zal
veroorzaken

1.4. Met het behoud van de bestaande bedrijfsopperviakte blijft het landelijk karakter van het
gebied behouden.
De gemeente wil het landelijk gebied ook daadwerkelijk landelijk houden, en een wildgroei
aan bedrijven of een “verdozing” van het landschap voorkomen. Om deze redenen worden
strenge eisen gesteld aan de vestiging van bedrijven in het buitengebied. De uitbreiding van
de bedrijfsbebouwing is op deze locatie dan ook niet gewenst. Door de bouwmogelijkheden te
beperken tot de bestaande bebouwing wordt voorkomen dat hier meer bebouwing wordt
gerealiseerd die het landelijke karakter van het gebied kan verstoren. Het behoud van de
landschappelijke waarden in het gebied kan verder gegarandeerd worden door middel van
een goede landschappelijke inrichting.

Kanttekeningen
1.1. Het verzoek past niet binnen het VAB beleid

Binnen het VAB beleid is het op de oeverwallen mogelijk om een agrarisch bedrijf in het
buitengebied om te zetten naar een bedrijfslocatie. Hiervoor gelden 2 voorwaarden. Ten
eerste moet het bedrijf passen binnen de toegestane bedrijfstypen. Ten tweede zit er een
maximum aan bedrijfsoppervlakte van het bedrijf, voor de meeste categorieén is dit 500 m2.
Dit bedrijf past niet binnen de genoemde categorieén en hier kan niet gesteld worden dat het
bedrijf een bijzondere binding met het buitengebied heeft. De bestaande oppervlakte aan
bedrijfsbebouwing bedraagt daarnaast al 900 m2. Met de beoogde uitbreidingsmogelijkheid
wordt dit vergroot naar 2000 m2. Hiermee is deze locatie niet passend binnen het VAB beleid.
Gezien de bijzondere aard van het bedrijf, en de bijzondere ruimtelijke eisen die zij hebben
voor hun bedrijfslocatie, wordt voorgesteld om voor deze specifieke locatie een uitzondering te
maken voor dit bedrijf. Een belangrijke afweging hierbij is dat het perceel de uitstraling en
inrichting van een agrarisch bedrijfsperceel behoud.

1.2. De aangevraagde uitbreidingsmogelijkheid is van groot belang voor de bedrijfsvoering van het
bedriff ter plaatse.
De indiener heeft aangegeven dat de gevraagde uitbreiding van groot belang is voor de
toekomstige bedrijvigheid. Deze wordt ingericht als een testlocatie voor producten die nog niet
gereed zijn om buiten getest te worden. Volgens de indiener zal deze locatie niet meer
geschikt zijn voor de vestiging van het bedrijf als de uitbreiding niet gerealiseerd kan worden,
en de producten niet op deze locatie zowel binnen als buiten getest kunnen worden. Gezien
de beperkingen die de huidige situatie bied aan de bedrijfsvoering, kan dit leiden tot het
vertrek van het bedrijf uit de gemeente of het einde van het bedrijf. Hierbij wordt opgemerkt
dat er een aantal andere agrarische bedrijven in de nabijheid van het plangebied 2.000 m2 of
meer aan bedrijfsbebouwing hebben, en het behoud van de agrarische uitstraling en
landschappelijke waarden gewaarborgd kan worden met een goed landschappelijk
inpassingsplan.

Financién

Aan het principeverzoek zijn legeskosten verbonden. Aangezien het voorstel is ingediend in 2023,
worden de leges voor dit verzoek gebaseerd op de legesnota 2023. Dit principeverzoek valt in de
categorie “zeer groot initiatief’, de legeskosten voor dit verzoek bedragen €



Uitvoering
- Planning
De initiatiefnemer kan een procedure starten voor de wijziging van het omgevingsplan.

- Communicatie
Initiatiefnemer wordt schriftelijk op de hoogte gesteld van het door u genomen besluit. De
besluitbrief is als bijlage toegevoegd aan het collegevoorstel.

- Evaluatie
N.v.t

Duurzaambheid
N.v.t.

Burgerparticipatie

Voor dit verzoek heeft geen participatie plaatsgevonden. Als de initiatiefnemers besluiten het plan
door te zetten en het omgevingsplan te wijzigen, dan dient er te worden voldaan aan het
participatiebeleid.

Deregulering
N.v.t.

Achtergrondinformatie
N.v.t.

Bijlagen
Bijlage 1: aanvraag principeverzoek De Woerd 3B Maurik
Bijlage 2: Besluitbrief principeverzoek De Woerd 3B Maurik

Populaire samenvatting

Voor De Woerd 3B heeft de gemeente een principeverzoek ontvangen, om het agrarische bedrijf op
deze locatie om te zetten naar een regulier bedrijf, en hier de bedrijfsbebouwing uit te breiden van
900 m? naar 2.000 m2. Met dit voorstel geeft het college in principe medewerking aan de vestiging
van het bedrijf op deze locatie, met een aantal voorwaarden die verwerkt moeten worden in de
wijziging van het omgevingsplan.




Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's
Wet open overheid Art. 5.1lid2sube De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 1
Wet open overheid Art. 5.1lid 2 sub f De bescherming van andere dan in het eerste lid, | 2

onderdeel c, genoemde concurrentiegevoelige
bedrijfs- en fabricagegegevens




