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1. Aanleiding en
doelstelling

2. Plangebied
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1. INLEIDING

Firma Stap beschikte aan de J.E. Penraadstraat te Maurik over een verkoop-
punt motorbrandstoffen met LPG. Dit verkooppunt motorbrandstoffen diende
uit milieutechnische reden verplaatst te worden vanwege woningbouwplannen
binnen het dorp Maurik. Dit verkooppunt motorbrandstoffen met LPG is geslo-
ten waardoor de omliggende gronden bestemd konden worden voor woning-
bouw. Met genoemde ontwikkeling was een groot maatschappelijk belang ge-
diend.

Met belanghebbende is contractueel vastgelegd dat de gemeente een inspan-
ningsverplichting heeft om in de nabijheid van de kern Maurik de mogelijkheid
voor een nieuw vestigingpunt voor motorbrandstoffen te bezien. De nieuwe
locatie diende milieutechnisch verantwoord en zo min mogelijk belastend te
Zijn voor de omgeving.

Voorliggend bestemmingsplan beoogd op de locatie aan de Tielsestraat een
kleinschalig onbemand verkooppunt voor motorbrandstoffen zonder LPG juri-
disch mogelijk te maken.

De gemeente heeft in november 2008 met de provincie overleg gevoerd over
onderhavige locatie aan de Tielsestraat, mede in het licht van provinciale be-
langen, gezien de ligging in het landelijk gebied. Gezien de beperkte invioed op
het waardevolle open gebied (ligging aan de rand, de aanwezige verstoringen,
de beperkte omvang van de bebouwing en de het deels laten terugbrengen
van de houtsingel) kon de provincie instemmen met deze locatie.

Het plangebied is gelegen in het buitengebied van de gemeente aan de Tielse-

straat nabij de rotonde met de provinciale weg. Onderstaand kaartje geeft de

globale ligging nader weer.
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ligging van het pIangebied
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3. Geldende be-
stemmings-
plannen
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De onderhavige locatie is nu geregeld in het bestemmingsplan Buitengebied
Buren 2008. Daarin hadden de gronden de bestemming Agrarisch - Komge-
bied. Een gedeelte van de gronden is bovendien voorzien van de dubbelbe-
stemming Uitstralingszone verkeer.

Deze bestemming staat het gewenste gebruik als verkooppunt motorbrandstof-
fen niet toe.

Het kaartje op de volgende pagina is een uittreksel uit de plankaart van het
bestemmingsplan Buitengebied Buren.
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Uittreksel plankaart Buitengebied Buren 2008
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1. Inventarisatie
bestaande si-
tuatie

2. Beschrijving
nieuwe situatie

JEKEL ADVIES

2. BESCHRIJVING PLANGEBIED

Het plangebied ligt aan de rotonde van de Provinciale weg en de Tielsestraat.
De gronden kennen nu een agrarisch gebruik. Aan drie zijde van het plange-
bied liggen B watergangen. Langs een van deze watergangen is aan de west-
zijde nu een lage landschappelijke beplanting aanwezig. De eerder aanwezige
houtsingel is recent voor een belangrijk deel gekapt. Aan de oostzijde van de
Tielsestraat staat op meer dan 70 meter afstand van het geplande verkooppunt
motorbrandstoffen staan een zevental woningen. Evenwijdig aan de Provincia-
le weg staan aan de Mentestraat liggen een tiental vrijstaande woningen. De
afstand tot de dichtstbij gelegen woning bedraagt ruim 60 meter. Onderstaande
fotobs geven een beeld van de |l ocati

Zicht vanaf rotonde op locatie Tielsestraat bron: Streetview
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Zicht vanaf de Tielsestraat, locatie verkooppunt motorbrandstoffen ligt links
bron: Streetview

Het verkooppunt motorbrandstoffen wordt gesitueerd zuidwestelijk van de ro-
tonde Tielsestraat / Provinciale weg N320. De bij het verkooppunt behorende
overkapping krijgt een hoogte van circa 5,5 meter en ligt op 20 meter uit de as
van de Provinciale weg, binnen de uitstralingszone van deze weg. Het ver-
kooppunt heeft twee pompeilanden. Op het kaartje op de volgende pagina is
aangegeven op welke wijze het terrein ingericht wordt.
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